Muvazaa Nedeni ile Tapu iptal Davasi

Dava tasinmazin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesinde gorular. Davanin
taraflari muvazaali islemin taraflandir.

Muvazaa kisaca irade ve beyan arasinda bilerek yaratilan uyumsuzluk seklinde
tanimlanabilir. Muvazaada taraflar Uglncu Kigileri aldatmak amaciyla gergek
iradelerine uymayan, aralarinda hukim ve sonu¢ dogurmayan bir gorunus yaratmak
icin anlasarak bazen aslinda bir sb6zlesme yapma iradesi tagimadiklari halde
gorunuste bir sdzlesme yapmaktadirlar. (Mutlak muvazaa) Veya gercek iradelerine
uygun olarak yaptiklari sd6zlegsmeyi iradelerine uymayan gorunusteki bir sozlesme ile
gizlemektedirler. (Nisbi muvazaa) Yanlar, ister salt bir gorinus yaratmak igin, ister
baska bir s6zlesmeyi gizlemek amaciyla, sdzlesme yapsinlar gorunusteki sozlesme
gercek iradelerine uymadigindan, tabandaki s6zlesmede tapulu tasinmazlarda sekil
kosullarini tagimadigindan gegersizdir.

Muvazaall s6zlesmelerin hikim ve sonuglan hakkinda bir agiklik bulunmamakta ise
de; taraflar arasinda alacak ve borg iliskisi dogurmayacagi, muvazaanin varliginin
hicbir sureye bagll olmaksizin her zaman ileri surulebilecegi, mahkemece
kendiliginden (resen) g6z 6nlnde bulundurulmasi gerektigi, belirli bir sirenin
gecmesi, sebebin ortadan kalkmasi veya ilgililerin olur (icazet) vermesi ile gecerli
hale gelmeyecegi, uygulamada ve bilimsel goruglerde ortaklaga kabul edilmektedir.

Muvazaa nedeniyle gegersiz sOzlesmeye dayanilarak bir tasinmazin tapuda temliki
yapilmigsa bu tescil yolsuz bir tescil hUkmundedir. Tapuda yapilan temlik ve tesciller
illi iglemler oldugundan tapunun dayanagi sozlesme gegersiz ise tapu kaydinin da
Medeni Kanunun 1025. maddesine gore iptali gerekir. Ayrica muvazaali s6zlesmeler
yapildi§i andan itibaren taraflar arasinda hikim ve sonu¢ dodurmayacagindan
acilan dava sonunda verilen karar, yenilik dogurucu (insai) bir hUkim degil, aciklayici
(ihdasi) bir hilkim durumundadir.

Muvazaanin varligini iddia eden taraf veya bunlarin ardili (halefi) sifati ile hareket
eden kisi bu iddiasini ispat etmek zorundadir. Senede bagl bir s6zlesmeye karsi
muvazaa iddiasi, ancak yazili delille kanitlanabilir. Sézlesme yakin akrabalar
arasinda yapilmis olsa dahi muvazaanin yazili delille ispat edilmesi gerekir. Boyle bir
sozlesmenin resmi sekilde yapilmasi halinde dahi olayin 6zelligi itibariyle adi yazili
delilin yeterli olacaglr ogretide ve kararllik kazanmis ictihatlarda ortaklasa kabul
edilmigtir.



